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b. j. Bytova jednotka

BPEJ Bonitovana pudné-ekologicka jednotka

Cp faktor ochranného vlivu vegetace

cov Cistirna odpadnich vod

EO Ekvivalentni obyvatelé

KES Koeficient ekologické stability

k. 0. Katastralni uzemi

LBK Lokalni biokoridor USES

LBC Lokalni biocentrum USES

NUTS Klasifikace popisujici Gzemni struktury do drovné kraji (NUTS 3)

OP Prislusné ochranné pasmo

ORP Obec s rozsitenou pUsobnosti

PUPFL Pozemky uréené k pInéni funkci lesa

RBK Regionalni biokoridor USES

STL Stfedotlaky plynovod

TTP Trvalé travni prosty

UAP Uzemné analytické podklady zpracované dle pfilohy &. 1 vyhlagky &. 500/2006 Sb.
v platném znéni

upP Uzemni plan

UPO Soucasny platny uzemni plan obce

Us Uzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability

VDJ Vodojem

VKP Vyznamny krajinny prvek

VN Vedeni elektrické energie s vysokym napétim

VPO Vefejné prospésna opatreni

VPS Vefejné prospésné stavby

ZPF Zemédeélsky ptdni fond
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. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi obce Havran bylo vymezeno na zakladé doplfiujicich prazkumu a aktualnich
mapovych podkladu k 10/2012, jeho rozloha je celkem 96,9098 ha. Hranice zastavéného uzemi
zahrnuje pozemky v intravilanu, dale vychazi z dosud platné hranice z roku 2003 a je rozSifena
0 nové zastavéné pozemky v souladu s ustanovenim §58 stavebniho zakona.

Tab. 1. Vymezeni zastavéného tuzemi ve vykresech

W ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Resené Uzemi je vymezeno v rozsahu katastralniho tzemi Havrani.
Kéd katastralnino uzemi Havran 638021.

Zemeépisna Sitka: 50° 27’ 0”; Zemépisna délka: 13° 35’ 56”; Nadmoriska vyska: 245 m n. m; Kéd
obce : 567 141; NUTS 5 (obec): CZ0425567141; NUTS 4 (okres): CZ0425 - Most.

Tab. 2. Udaje o élenéni tzemi obce

Zakladnim cilem rozvoje obce Havran je vytvofit Uzemni pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj
obce formou komplexniho navrhu usporadani a vyuziti Gzemi, s dlirazem na vyvazeny vztah
kvalitnich Zivotnich podminek, socialni soudrznosti a hospodarského rozvoje. Cilem je
zachovani a podpora charakteru sidel a ochrana jejich urbanistickych a kulturnich hodnot.
Dal$im neméné dulezitym cilem je vytvofit podminky pro imérny narust poc¢tu obyvatel.
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Dosazeni téchto cill Ize shrnout do nasledujicich zasad koncepce rozvoije:

- obec Havran rozvijet jako souvisly celek urbanizovanych a neurbanizovanych ploch,
navrhem plosného a prostorového usporfadani Uzemi harmonizovat vzajemné vyvazené
vztahy a vazby uzemi a ploch zastavénych (urbanizovanych) a ploch zastavitelnych
(ur€enych k zastavéni) na strané jedné a ploch nezastavénych (neurbanizovanych) na
strané druhé s durazem na zachovani kulturnich hodnot a charakter uzemi

- vytvofit pfiméfenou nabidku rozvojovych ploch pro obytnou vystavbu ve formé rodinnych
domu (v€etné proluk ve stavajici zastavbé)

- vytvofit pfiznivé podminky pro podnikani, sportovni a rekreacni vyziti

- vytvofit nabidku zastavitelnych ploch umoznujicich zvySeni zaméstnanosti obyvatel na
spravnim uzemi obce, pfednostné ve formé ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti bez
negativniho dopadu na okoli, napf. ploch smiSenych obytnych komerénich a ploch
vyroby a skladovani - drobné a femesiné vyroby

- vytvofit podminky pro rozvoj dopravni infrastruktury, zejména v souvislosti s planovanym
rozvojem obytné a vyrobni zastavby, vymezit vstupy dopravni obsluhy do rozvojovych
ploch

- vytvofit podminky pro rozvoj technické infrastruktury, navrhnout jeji koridory pro vstup do
zastavitelnych uUzemi, ovéfit zajisténi potfebnych kapacit; respektovat nadfazené
koridory a ochranna pasma technické infrastruktury

- upfesnit vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

- vSechny nové investice posuzovat z hlediska hygieny prostfedi, zejména zatiZzeni
hlukem, zapachem, exhalacemi a odpadem; z hlediska hygieny prostrfedi je nejvyraz-
néjSim pozadavkem zajisténi likvidace odpadnich vod; podporovat zasady zdravého
sidla, poskytujiciho maximalni pohodu bydleni.

- zachovat kulturni, architektonické a urbanistické hodnoty, tedy architektonicky a
historicky cenné stavby a soubory, zachovalou urbanistickou strukturou a objekty
pfispivajici k identité uzemi a vytvaret podminky pro jejich vhodné vyuziti v souladu s
jejich pamatkovymi a kulturnimi hodnotami

- respektovat identitu obce i krajiny s ohledem na zachovani stavajicich urbanistickych a
pfirodnich kvalit

- rozvojové plochy situovat ve vhodnych lokalitdch v navaznosti na zastavéné uzemi obce
a nové navrhovanou zastavbu v obci regulovat tak, aby nebyl poSkozen, respektive
zni¢en charakter obce a navazujici krajiny

- nevytvaret ve volné krajiné nova sidla nebo samoty

Navrh koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana jeho hodnot, jeho plosné a prostorové
uspofadani (urbanistickd koncepce) vychazi z historického vyvoje obce Havran a sidel ve
spravnim uzemi obce, jejiho charakteru, podminek a moznosti jejiho dalSiho rozvoje a
predpokladaného celkového vyvoje obce, pfi respektovani pfirodnich a krajinnych hodnot
feSeného uUzemi. Rozvoj obce respektuje rozsahlé zastavitelné plochy, navrzené v dosud
platném Uzemnim planu obce Havran a doplfiuje je dal$imi plochami zmén v nezastavéném
uzemi.
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Rozsah zastavitelnych ploch je patrny z grafické ¢asti navrhu uzemniho planu, napf. z vykresu
1b Hlavni vykres.

Navrh Uzemniho planu Havrar vymezuje nasledujici zastavitelné plochy s rozdilnym zptisobem
vyuziti, které jsou soucasti tabulek v kapitole A.3.1. Vymezeni zastavitelnych ploch a v kapitole
A.3.2. Vymezeni ploch pro prestavby (Cislovani vychazi z kompletniho vyétu stabilizovanych
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle , Katalogu jevd v oblasti digitdlniho zpracovani
Uzemnich pland“, platného v Usteckém kraji, proto néktera gisla schazi):

1. PLOCHY BYDLENI
1.3 Bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické, [BV]

Jsou navrzeny v jedenacti zastavitelnych plochach a ve tfech plochach prestavby o
celkové vymeére 13,784 ha, vzdy v pfimé navaznosti na zastavéné tuzemi obce.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
3.1 Plochy vefejné vybavenosti, [OV]
Jsou navrzZeny ve tfech zastavitelnych plochach o celkové vymére 0,602 ha.
3.6 Plochy pro télovychovu a sport, [OS]
Jsou navrZeny ve Ctyfech zastavitelnych plochach o celkové vyméfe 1,453 ha.
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
4.1 Silniéni doprava [DS]
Jsou navrzeny v osmi zastavitelnych plochach o celkové vyméfe 20,599 ha.
6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
6.2 Vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch, [PZ]
Jsou navrzeny ve dvou zastavitelnych plochach o celkové vymére 1,094 ha.
7. PLOCHY SMISENE OBYTNE
7.1.3 Plochy smiSené obytné vesnicke, [SV]

Jsou navrzeny ve dvou zastavitelnych plochach a dvou plochach prestavby o celkové
vyméfe 0,723 ha, vzdy v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi obce.

8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI [V]

Jsou navrzeny v péti zastavitelnych plochach a jedné ploSe prestavby o celkové vyméie
155,295 ha.

8.3 Drobna vyroba a vyrobni sluzby [VD]

Jsou navrzeny ve dvou zastavitelnych plochach a v jedné ploSe pfestavby o celkove
vymeérfe 4,026 ha.

Navrh Uzemniho planu Havran dale vymezuje nasleduijici plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti,
které jsou soudasti tabulky Plochy zmén v nezastavéném uUzemi v kapitole A.5.1. Koncepce
usporadani krajiny:

10.  PLOCHY ZELENE
10.1 Zelen pfirodniho charakteru [ZP]
Jsou navrZzeny v jedné ploSe zmén v nezastavéném uzemi o celkove vymére 0,971 ha.

10.2 Zelen ochranna aizolaéni [ZO]
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Jsou navrzeny v deseti plochach zmén v nezastavéném uzemi o celkové vyméfe 5,136
ha.

10.3 Zeleri areall (v€etné vnitroarealové izolaéni zelené) [ZA]

Jsou navrzeny ve tfech plochach zmén v nezastavéném uzemi o celkové vymére 7,390
ha.

10.4 Zelen nezastavitelnych soukromych zahrad [ZN]
Jsou navrzeny v jedné ploSe zmén v nezastavéném Uzemi o celkové vymére 0,089 ha.
12. PLOCHY PRIRODNI [NP]

Jsou navrzeny ve ftfinacti plochach zmén v nezastavéném uzemi o celkové vyméfe
96,284 ha.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti jsou uvedeny v kapitole A.6.2.

A.3.1 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Navrh Uzemniho planu Havrai vymezuje celkem 37 zastavitelnych ploch o celkové vymeére
186,4920 ha, pfitemz vétdina z nich byla z€asti nebo vcelku pfevzata z dosud platného UPO
Havran a jeho zmén. V naprosté vétSiné jsou situovany v ndvaznosti na existujici zastavbu.

Tab. 3. Zastavitelné plochy

ozna-éeni | Zastavitelné plochy Popis zastavitelné plochy a specifické

plochy koncepéni podminky vyuziti
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ozna-éeni | Zastavitelné plochy Popis zastavitelné plochy a specifické

plochy koncepcéni podminky vyuziti

A.3.2 VYMEZENi PLOCH PRO PRESTAVBY

Navrh Uzemniho planu Havrai vymezuje uvnité zastavéného Gzemi celkem 7 ploch _pro
prestavbu o celkové vymére 11,0833 ha, pfiemz 5 z nich bylo pfevzato z dosud platného UPO
Havran.

Tab. 4. Plochy pro prestavbu

Plochy pro prestavby Popis plochy pro prestavby a specifické
koncep€ni podminky vyuziti
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Plochy pro prestavby Popis plochy pro prestavby a specifické
koncepéni podminky vyuziti

A4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE
PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI

A4l DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Resené Uzemi se nachazi z hlediska silniéni sité Ceské republiky na pomérné vyznamném
silniénim tahu silnice |. tfidy 1/27, ktera propojuje oblast Mostecka s rychlostni komunikaci R7.
Silnice neni zafazena do sité mezinarodnich tahl. Dale je v Uzemi vedena silnice Il. tfidy 11/251,
jejiz hlavni dopravni funkci je propojeni jednotlivych sidel.

Uzemni plan respektuje zakladni komunikaéni skelet mésta, ktery je tvofen silnici |. ttidy 1/27,
silnici Il. tfidy 11/251 a silnici Ill. tfidy 111/2519. Mistni Casti feSeného Uzemi jsou dopravné
napojeny silnici Il. tfidy.
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Vymezeni feSeného uzemi

LT I
JoiErad)

Navrh Uzemniho planu Havrafi v Fe$eném Uzemi navrhuje invariantné nasledujici stavby
dopravni infrastruktury:

1. (Z01-DS; Z09-DS; Z10-DS; Z11-DS) Prelozka silnice 1/27, ktera zahrnuje i Upravu
navazujicich silnic

2. (RO1-DS; R03-DS; R04-DS; R05-DS) Prelozka silnice 11/251, do navrhu UP navrZena
koridorem jako uzemni rezerva

3.  (Z14-DS; Z20-DS) Uprava vefejného prostoru jizné od cukrovaru

4.  (Z26-DS) Mistni komunikace — rozvojové plochy severovychodné od kostela

5. (Z03-DS) Mistni komunikace — rozvojové plochy v Sabénicich

Soucasti uzemniho planu je dale stanoveni napojovacich bodu jednotlivych rozvojovych ploch.

Navrh uzemniho planu Havran v feSeném Uzemi zachovava stavajici koncepci hromadné
dopravy - tzn. v trasovani hromadné dopravy a jeji pfiméfené kapacité, s tim, Ze je navrZzeno
doplInéni pozadavku na dopravni obsluznost mistni ¢asti Sabénice, bez naroku na dalSi plochy
dopravni infrastruktury &i vefejna prostranstvi.

Res$eni dopravy vklidu vychazi ze stavajiciho stavu, nova parkovi$té nejsou vzhledem
k uspokojivé situaci navrhovana. Doprava v klidu na uzemi novych zén bude feSena v souladu s
podminkami obecné platnych norem a predpisu.
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Rozvoj nemotoristické dopravy je v feSeném uzemi zastoupen novou propojovaci komunikaci
mezi mistnimi Castmi Havran a Sabénice. Nemotoristickda komunikace je navrzena podél
prelozky silnice 11/251, jejiz smérové vedeni je upraveno dle pielozky silnice 1/27. Pokud
pfelozka obou silnic nebude vybudovana, bude nemotoristicka komunikace vedena podél
stavajici trasy silnice 11/251.

Zelezniéni doprava se v feSeném Uzemi nevyskytuje, ani neni uvazovano s jejim zavedenim.

Letecka a vodni doprava se na feSeném Uuzemi nevyskytuji a jejich rozvoj zde neni planovan.

Pro Uzemni plan Havrar plati nasledujici obecné podminky:

a) budou respektovany navrzené koridory pro technickou infrastrukturu a zasady a
podminky vyuzivani téchto koridort

b) technicka infrastruktura v zastavitelnych plochach bude feSena pfednostné v ramci
navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury silni¢ni, feSeni
bude upfesnéno naslednou dokumentaci

c) v pripadé likvidace deStovych vod je maximalné upfednostiiovana varianta zasakovani v
misté spadu, které pfedchazi zachyceni a pozdéjsi vyuziti v ramci zalévani a etc. resp.
zajisténi retardace a regulace odtoku destovych vod s ohledem na podporu pfirozeného
zasakovani tj. doplfiovani zasob podzemnich vod

ZASOBOVANi vODOU

Obec Havran je zasobovana pitnou vodou ze skupinového vodovodu Most. Zdrojem vody je
VDJ Havran IV, do kterého pfitéka voda z VDJ Hnévin IV a VDJ Hnévin V, které jsou
zasobovany z Vodarenské soustavy severni Cechy — Flaje. V soudasné dobé je na vodovod
napojeno 100 % obyvatel. Strategicka prumyslova zéna Joseph disponuje vlastni vodovodni siti
a dvéma vodojemy spolu s Cerpaci stanici, které zajistuji pokryti naroku.

Uzemni plan navrhuje zasobovani rozvojovych ploch napojenim na mistni stavajici a navrzené
zasobovaci fady vedené prevazné ve stavajicich & navrzenych uliénich profilech. VeSkeré
vyvolané investi¢ni zameéry budou z kapacitnich ddvodu resp. narokl posouzeny a ovéfeny v
ramci stavajici sité provozovatelem.

Uzemni plan potvrzuje vedeni stavajicich Fad( a zafizeni souvisejiciho s provozem a
pfedpoklada nezbytné rekonstrukce vodovodnich rfadu.

Uzemni plan poZaduje vymisténi (pfeloZeni) vS8ech prvki vodohospodafské infrastruktury
urenych k ucellm zasobovani pitnou vodou mimo zastavény prostor, a nadale zohlednéni
vedeni vodohospodarské infrastruktury v ramci tzemnich studii do prostor vefejné pfistupnych,
nebo prostor dopravni infrastruktury.
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KANALIZACE

Obec Havran disponuje pfevazné jednotnou kanalizaci. Odpadni vody jsou od vice nez 60 %
trvale bydlicich obyvatel likvidovany na COV Havrati s odtokem do Srpiny. Od zbylého poétu
pak jsou predcistény v septicich s odtokem do vodote€e a nebo v septicich se vsakovanim.
Splaskovou kanalizaci a mistni Cistirnou odpadnich vod disponuji i ¢asti Sabénice i Moravéves
s odtoky do SuSanského a PocCeradského potoka. Na obé distirny je v souc¢asné dobé napojeno
vice jak 75% obyvatel. SPZ Joseph ma vlastni splaskovou kanalizaci zakon&enou na COV
Havran - Joseph s odtokem do VelemySlevského potoka.

Uzemni plan navrhuje odkanalizovani rozvojovych ploch napojenim na mistni stavajici a
navrzené kanalizaéni stoky vedené prevazné ve stavajicich &i navrzenych uli€nich profilech.
Vyvolané investi¢ni zaméry budou z kapacitnich divodu resp. pozadavkl posouzeny a ovéfeny
v ramci stavajici sité provozovatelem. Uzemni plan navrhuje postupné zruSeni septikil a
napojeni jednotlivych nemovitosti na kanalizaCni sit. V pfipadé osamocenych lokalit a
nemoznosti napojeni na stokovou sit’ pak nahrazeni septikl bezodtokymi akumulaénimi jimkami
jejichz obsah bude pravideln& vyvazen na nejblizsi COV.

Uzemni plan nefe$i likvidace destovych vod. Tyto budou predmétem konkrétnich navrhii
vystavby na jednotlivych plochach. Pfedpokladana je pfednostni likvidace deStovych vod pfimo
na pozemcich jejich spadu, vsakovanim (trend nakladani s deStovymi vodami). V pfipadech
nevhodnych podminek pro zasakovani je nezbytné retenovani a regulované odvadéni
destovych vod do vodotece.

Dale uzemni plan pozaduje vymisténi (pfelozeni) vSech prvkid vodohospodarské infrastruktury
uréenych k ucelim odvedeni odpadnich vod mimo zastavény prostor, nebo zohlednéni vedeni
infrastruktury v ramci Uzemnich studii do prostor vefejné pristupnych, nebo prostor dopravni
infrastruktury.

VODNI TOKY A PLOCHY

Uzemni plan navrhuje a stabilizuje veskera opatfeni v souladu se spravnymi postupy v oblasti
ochrany vod zohlednujici omezeni negativnich vlivll pesticidi na povrchové a podzemni vody,
snizeni mnozstvi znecistovatelt povrchovych vodoteci, a dalSich tj. plné respektuje Zavaznou
&ast Planu oblasti povodi Ohfe a Dolniho Labe pro Gzemi Usteckého kraje.

Rozvojové plochy v feSeném uUzemi jsou napojitelné na stavajici stfedotlaky rozvod zemniho
plynu, ktery ve vSech pfipadech prochazi v jejich blizkosti. Rozvod zemniho plynu uvnitf
dotéenych ploch bude feSen v navaznosti na konkrétni rozmisténi staveb a ostatni technické
infrastruktury, zejména dopravni.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich plynovodl a navazného zafizeni souvisejiciho s
provozem distribu€ni soustavy zemniho plynu.

V oblasti zasobovani teplem nejsou vymezeny zadné nové plochy Ci koridory.

Rozvojové plochy v Havrani budou pfipojeny na stavajici zasobovaci vedeni VN.
Pro zasobovani rozvojovych ploch v osadé Sabénice jsou navrzena kabelova vedeni VN.
Rozvojové plochy v osadé Moravéves budou pfipojeny na stavajici zasobovaci vedeni VN.

Rozmisténi novych trafostanic a vedeni elektrické energie uvnitf dot€éenych ploch bude feSeno v
navaznosti na konkrétni rozmisténi staveb a ostatni technické infrastruktury, zejména dopravni.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich vedeni a navazného zafizeni souvisejiciho s
provozem distribu¢ni soustavy elektrické energie.
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Rozvojové plochy budou pfipojeny na stavajici kabelova telekomunikaéni vedeni. Pfipojeni
jednotlivych objektd uvnitf dotenych ploch bude feSeno v navaznosti na konkrétni rozmisténi
staveb a dle pozadavku investoru. Zajisténi telekomunikaénich sluzeb v osadé Moravéves se
pfedpoklada na bazi bezdratovych technologii.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich zafizeni a koridord telekomunikaci.

V trasovani produktovodl nejsou navrzeny zadné zmény zasahujici do feSeného uzemi.

V oblasti nakladani s odpady bude pokradovano ve svozu a likvidaci komunalniho odpadu
stavajicim zplsobem.

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury jsou plosné dlouhodobé
stabilizovana a v zasadé& pokryvaji potfeby obce, resp. jsou agregovana v ramci ploch
smiSenych. Monofunkéni plochy pro samostatna zafizeni ob&anského vybaveni vefejné
infrastruktury (ve smyslu §2, odst.1, pism. k) bod 3 - pozemky, stavby a zafizeni slouzici pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a pé¢i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva) jsou v navrhu UP Havrari vymezeny ve tfech lokalitach, pficéemz
v8echny jsou prevzaty z UPO Havran. Jedna se o rozvoj stavajici matefské Skoly, plochu
doplfujici nejrozsahlejsi rozvojovou obytnou lokalitu na vychodé obce Havrar a plochu v centru
osady Sabénice.

Plochy a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho charakteru (pfedevSim na plochach OK,
OS) jsou ve své zakladni struktufe i plochach v zasadé stabilizovany, velka Cast téchto zafizeni
pak je integrovana do funkéné smiSenych objektu v centralni oblasti obce (SV). To plati i pro
umistovani staveb a zafizeni obCanského vybaveni komercéniho charakteru v novych
rozvojovych plochach (BV, SV), kdy podminky stanovuji pfislusné regulativy.

V hlavnim vykresu jsou vymezeny stavajici a nové navrzené plochy vefejnych prostranstvi
s pfevahou nezpevnénych ploch (PZ), které slouzi zejména jako plochy vefejné zelené&, parky,
pfipadné komunikaéni a shromazdovaci prostory a ozelenéné navsi, tzn. nezastavitelna uzemi
s povinnosti zachovani a rozvoje funkce méstské urbanizované zelené k vefejnému vyuziti bez
ohledu na vlastnictvi pozemkul. Hlavni zelena osa v obci Havran je navrhem prodlouzena do
jizniho rozvojového obytného uzemi (Z29-PZ), plocha vefejnych prostranstvi je navrzena také
mezi rozvojovym obytnym uzemim na vychodé a arealem Jumparku (Z19-PZ).
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST

KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Usporadani a ochrana krajiny je jednou ze zakladnich pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi
obce Havran. Koncepce uspofadani krajiny se v navrhu Uzemniho planu Havran odrazi v jejim
¢lenéni na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti mimo zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy. Dlraz je kladen na zachovani a rozvoj pfirodné hodnotnych prvka krajiny,
jako jsou skladebné segmenty uzemniho systému ekologické stability a dalSi pFirodni prvky
dotvarejici krajinny raz.

Charakter krajiny na uzemi obce Havrain mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy je délen
na nasledujici charakteristické plochy s rozdilnym zpusobem jejich vyuziti:

9. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE [W]

10. PLOCHY ZELENE [Z¥]

10.1  Zelen pfirodniho charakteru [ZP]

10.2 Zelen ochranna a izolaéni [ZO]

10.3 Zelen aredll [ZA]

10.4 Zeleni nezastavitelnych soukromych zahrad [ZN]

12. PLOCHY PRIRODNI [NP]

13. PLOCHY ZEMEDELSKE [NZ]

14.  PLOCHY LESNI [NL]

15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi [NS.x]

- pfirodni preference [NS.p]

- lesni porosty [NS.I]

- sportovni vyuZziti [NS.s]

- zemédeélstvi (extenzivni forma) [NS.z]

Charakteristika vySe uvedenych ploch v€etné podminek pro jejich vyuZiti je uvedena v kapitole
A.6.2.

A.5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY - NAVRH

Navrh Uzemniho planu Havrafi vymezuje celkem 42 ploch zmén v nezastavéném Gzemi o
celkové vymére 109,87035 ha.

Zkratky pouzité v nasledujici tabulce:

TTP: trvaly,travni porost; RK: regionalni biokoridor; LBC: lokalni biocentrum; LBK: lokalni
biokoridor; UPO: tzemni plan obce
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A.5.2 NAVRH SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
KRAJINY

V feSeném Uzemim se nenachazi, ani do né&j nezasahuje Zadny prvek nadregionainiho USES.
V souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Usteckého kraje navrh Gzemniho planu zptesiuje
vymezeni prvki regionalniho USES nachéazejici se v FeSeném Uzemi. V severni &asti feSeného
uzemi, pfi severni hranici zastavéného Uzemi sidla Havran je vymezeno regionalni biocentrum
1331 Niva Srpiny, které Caste¢né zasahuje i do sousednich k.u. Malé Bfezno a LiSnice. Zapadni
polovinou uzemi prochazi pfiblizné ve sméru sever - jih regionalni biokoridor RK 582 Niva
Srpiny — Velemysleves. Do regionalniho biokoridoru RK 582 jsou v souladu s metodikou
vloZena lokalni biocentra.

V Uzemi je vymezeno jedenact lokalnich biocenter. Z toho Sest LBC 1 az LBC 6 jsou biocentra
vlozena do regionalniho biokoridoru RK 582. Lokalni biocentra jsou propojena biokoridory
lokalniho vyznamu (9 lokalnich biokoridoru).

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti tzemniho planu.

Vétsina prvkd USES byla vymezena jiz v rdmci pozemkovych uprav. Navrh USES toto
vymezeni cti, jen misty systém doplriuje Ci upravuje v souladu s metodikou a s potfebou
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navaznosti prvk USES na sousedicich Gzemich a se snahou o bezkolizni pribéh s nadéji na
plnou funk&nost v budoucnosti..

Vyznamnou souéasti USES jsou interakéni prvky, které zprostfedkovavaji pfiznivé plisobeni
biocenter a biokoridort na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakénich
prvk( byly vyuzity kromé ploch vymezenych pozemkovymi Upravami i plochy s vyS$Sim stupném
ekologické stability v plochach zemédélské pldy, ¢asto drobné vodni toky (VKP), remizky a
lesni lemy.

Cilovym stavem prvkd USES jsou pfirozena spoleéenstva coz v daném Uzemi jsou pfevazné
lesni porosty — o &ernySové dubohabfiny (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a mochnové
doubravy (Potentillo albae-Quercetum).

Navrh uzemniho planu Havran navrhuje fadu moznosti pro lokalni a ,polni cesty* — stezky,
pésiny apod., na funkCnich plochach zelené pro pfechod zastavénych casti obce do volné
krajiny atd. Prostupnosti krajiny se rozumi nejen prostupnost pro lidi, ale i pro celou biotu a
opatfeni maiji zmirnit fragmentaci Uzemi (zastavéné uzemi, komunikace, rozsahlé plochy s
intenzivnim hospodafenim apod.). Navrhované funkéni plochy ZO, NP a ZP by mély pfispét k
celkové pfiznivé prostupnosti krajiny obyvatelim, tak soucasné i migraci (prostupnosti) pro
ostatni druhy ekosystému. Vyznamny polyfunkéni vyznam maji zejmeéna skladebné prvky
USES.

Protierozni opatfeni z hlediska vodni i vétrné eroze by mély v krajiné plnit navrzené funkéni
plochy izolani a ochranné zelené (ZO), vyznamné skladebné prvky uUzemniho systému
ekologické stability (biocentra a biokoridory) a dal§i navrhované prvky v koncepci usporadani
krajiny. VétSina opatfeni ke zlepSeni funkce krajiny ma polyfunkéni charakter a systémovy efekt
(funkéni plochy ZO a NP souc€asné plni funkci protierozni — vodni i vétrnou, zlepSuji retenci
atd.). Uzemni plan navrhuje a stabilizuje realizaci drobnych opatfeni vedoucich ke snizeni
odtoku a zvySeni retence vody v povodi ve smyslu nezbytnych Uprav koryt vodnich tokl pfirodé
blizkym zplsobem, ochrany proti erozi a omezovani negativnich disledk povrchovych odtoki
vody, protieroznich opatfeni na lesnich pldach, sanace nadrzi, eroznich ryh a hrazeni,
stabilizace strzi na pozemcich uréenych k pInéni funkce lesa a dalsi.

Protipovodiiova ochrana obce Havran je v ramci stanoveného zaplavového uzemi pro vodni tok
Srpina stabilizovana.

Uzemni plan piné respektuje stanovenou zénu aktivniho zaplavového Uzemi, véetné
stanoveného zaplavového Uzemi odpovidajici Q100 a ponechava nivu resp. prostor podél
Srpiny i ostatnich vodnich tokd nezastavény.

Uzemni plan navrhuje v rdmci protipovodrfiovych opatfeni v ramci vSech vodotesi zachovani
volného manipulaéniho pasma v prostoru 6-8 m od bfehové €ary dané vodoteCe. Soucasti
opatfeni je nezbytné odstranéni vSech staveb &i pficné poloZenych plotd a jinych prekazek,
které by mohly na jedné strané zpusobit poruchy migrace zZivodichl, dale zamezit spravé
vodniho toku a nadale vzduti vodni hladiny v pfipadé zvySenych pratokd. Vedle toho navrhuje
uzemni plan realizaci drobnych protipovodriovych opatfeni v ramci pozemkovych uprav véetné
opatfeni preventivnich nejen na samotnych vodotecich, ale i v jejich povodich.

Z hlediska zlep$eni vodohospodarskych srazko-odtokovych pomérd, zvySeni retenéni kapacity
uzemi resp. ochrané proti suchu a ve smyslu protipovodiiovych opatieni Uzemni plan
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doporucuje likvidace deStovych vod v misté spadu zasakovanim, kterému bude v pfipadé
nevhodnych podminek pfedchazet zachyceni, akumulace a vyuziti popfipadé nasledné
regulace odtoku do destové kanalizace Ci do nejbliz§i vodotece.

Navrh Uzgmniho planu Havran zpfestiuje navrh Uzemniho systému ekologické stability prvky
mistniho USES, vyjadienymi v grafické pfiloze 1b1 Hlavni vykres 1 : 5000.

Navrhované nové prvky zelené ochranné a izolaéni (ZO), ploch pfirodnich (NP) a zelené
prirodniho charakteru (ZP) navazujici na vymezené, pfipadné chybgjici, skladebné segmenty
USES na v8ech hierarchickych urovnich (vlozené do RBK) by mély po realizaci fungovat m;.
jako interakéni prvky a spolu se stavajici mimolesni zeleni a dal§imi prvky pfirodniho charakteru
- vodni plochami, nezastavitelnymi soukromymi zahradami (ZN), plochami smiSenymi
nezastavéného uzemi (NS.x), pfipadné zeleni aredalt (ZA) apod. postupné zvySovat koeficient
ekologické stability — KES (pomér mezi stabilnimi a nestabilnimi krajinotvornymi prvky).

Navrh Uzemniho planu Havrar posiluje funkéni plochy pro vyuZiti rekreaéniho potencialu
feSeného prostoru.

Nabizi se vyuziti navrhovanych funkénich ploch zelené ochranné a izola¢ni (ZO), ploch
prirodnich (NP) a zelené pfirodniho charakteru (ZP) pro zdravotné rekreacéni aktivity (stezky pro
pési, cyklisty a inlinové bruslafe) s uplatnénim drobné architektury na vhodnych mistech —
lavicky, pfistfesky, vyhlidky aj. pro navstévniky, pro déti pak jednoduché pfirodni hfisté, ohnisté,
pfirodni prolézacky apod.

K oblibenému druhu rekreace patfi zahradkarska osada (RZ) na severnim okraji obce
v sousedstvi Havraniskych rybniku, ktera neni navrhem dotcena.

Koncepéné navrh Uzemniho planu Havrar predpoklada rozvoj rekreadniho vyuZivani krajiny
formou zdravotné rekreacnich aktivit bez negativniho vlivu na pfirodni slozky uzemi s vyuZitim
stavajicich i navrhovanych funkénich ploch se zazemim v zastavéném uUzemi obce Havran
(obCanska vybavenost, ubytovani, sportovni plochy a zafizeni, atd.).

V feSeném Uzemi nejsou navrhovana ani vymezovana zadna nova chranéna loziskova uzemi,
dobyvaci prostory ani nova loZiska nebo otvirky nerostnych surovin. Stavajici geologické jevy,
které jsou limitem funkéniho vyuZiti uzemi (viz. &ast odGvodnéni UP), jsou Gzemnim planem
respektovany.
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STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI
VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH
JE VYLOUCENO UMiISTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A
JINYCH OPATRENIi PRO UCELY UVEDENE V § 18
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENiIi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A
INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a podminky jejich prostorového
usporadani (regulativy) stanovuje UP Havrar spole€né pro celé spravni uzemi obce.

Resené Gzemi je &lené&no na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti (funk&ni plochy s pfifazenou
barvou a indexem), které pokryvaji celé katastralni uzemi mésta. Z hlediska ¢asového horizontu
vyuziti jsou plochy rozliSeny na:

plochy stabilizované (uvniti i vné zastavéného Uzemi), na kterych je respektovan stavajici
stav vyuziti Uzemi a stanoveny Uzemni podminky (v grafickych pfilohach jsou vymezeny
v rozsahu hranice pIné vybarvené plochy pfislusné barvy)

plochy zmén — zastavitelné (uvnitf i vné zastavéného Uzemi), rozvojové plochy uréené ke
zmeéné vyuziti dosud nezastavénych ploch (v grafickych pfilohach jsou vymezeny v rozsahu
hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy, po obvodu zvyraznény ¢ervenou teckovanou
Carou a odliSeny pismenem ,Z*“ na poCatku Cervené zbarveného indexu plochy)

plochy zmén — plochy prestavby (uvnitf zastavéného uzemi), rozvojové plochy uréené ke
zméné zastavénych, napf. znehodnocenych ploch, v grafickych pfilohach jsou vymezeny
v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy, po obvodu zvyraznény modrou
teCkovanou €arou a odliSeny pismenem ,P“ na po¢atku modrého indexu plochy)

plochy zmén — v nezastavéném uUzemi (pfevazné vné zastavéného uzemi), rozvojové plochy
uréené ke zméné vyuziti nezastavéného uzemi na funkéni plochy, které nejsou urCeny k
zastavbé (v grafickych pfilohach jsou vymezeny v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy
prislusné barvy, po obvodu zvyraznény zelenou te¢kovanou €arou a odliseny pismenem ,N“ na
pocatku zelené zbarveného indexu plochy)

plochy a koridory azemnich rezerv (uvnitf i vné zastavéného uzemi), ur€uji budouci funkci,
pfi¢emz plati stavajici vyuziti azemi (v grafickych pfilohach jsou vymezeny v rozsahu hranice
prekryvné lemovky plochy pfislusné barvy nad plochami stabilizovanymi, po obvodu zvyraznény

25 Atelier BUCHAR



Uzemni plan Havrar — upraveny navrh Vyrok

modrofialovou teCkovanou c&arou a odliSeny pismenem ,R“ na poCatku modrofialové
zbarveného indexu plochy). Slouzi k zajisténi tzemni ochrany téchto ploch pro budouci funkéni
vyuziti, pfi€emz ve vymezeném rozsahu plochy nebo koridoru uzemni rezervy nelze realizovat
takoveé stavby, zafizeni, €innosti a upravy, které by znemoznily nebo podstatné ztizily budouci
funkéni vyuziti stanovené uzemni rezervou

Na plochach zmén je mozné zachovat stavajici vyuziti uzemi, v€etné udrzby existujicich staveb,
ale nesmi byt znemoznéna nebo podstatné ztizena realizace navrzené zmény vyuziti téchto
ploch.

Navrh je zpracovan v souladu s "Metodikou jednotného zpracovani tzemnich plana v prostredi
GIS pro Ustecky kraj", verze 3.2, jejiz soudasti je "Datovy model UAP & UP". Tento datovy
model vychazi z katalogu jevi UAP a UP, ve kterém jsou jednotlivym plocham s rozdilnym
zplUsobem vyuziti pfifazeny Ciselné indexy. Pro potfeby Uzemniho planu byly vyuzity pouze
takové plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které se v feSeném Uzemi vyskytuji nebo jsou zde
navrzeny. Ciselné indexy nevyuzitych ploch schazi, takze oznadeni ploch netvofi zcela
navazujici ¢iselné fady.

Tab. 6. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

m Nazev plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

PLOCHY ZASTAVENE, ZASTAVITELNE, PLOCHY PRESTAVBY
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Poradoveé : S : o
gislo Nazev plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

L84 v Zemedaksiavos

r ) ’ o ATV ra Vs Vs . ’ . H)
Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je zavazné v ramci vymezenych hranic ploch .

)U stavajicich staveb, jejichz ucel uzivani vyplyvajici z pfisluSnych rozhodnuti &i jinych opatfeni stavebniho
Ufadu (kolaudac¢niho rozhodnuti, stavebniho povoleni, ohlaSeni atd.) odpovida stanovenym podminkam vyuziti
plochy a tyto stavby jsou umistény na rozhrani ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, Ize pfipustit pfistavbu téchto
staveb zasahujici mimo danou plochu za podminky, Ze hmotové feSeni pristavby nepresahne velikost ptvodni
stavby a nedojde ke zméné celkového charakteru stavby.

A.6.1 VYMEZENi POJMU

Pro ugely UP Havran se stanovuji nasledujici pojmy :

a) Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, které jsou podle pfipustnosti
¢lenény na:

- Hlavni vyuZiti — vymezuje stavby a vyuziti uzemi, které v Uzemi nebo ploSe
pfevladaji a které naplfiuji zakladni charakteristiky funk&niho vyuziti plochy.

- Pripustné vyuziti — vymezuje stavby a vyuziti uzemi, které nejsou plosné a
vyznamové rozhodujici a které doplfuji hlavni vyuziti a slouzi k dosazeni
optimalniho vyuziti. Dale mu rovné&z odpovidaji stavby, které jsou nezbytnym
vybavenim pro obsluhu dané lokality.

- Podminéné pripustné vyuziti — je takové vyuziti zemi, které umozruje umistovat
stavby neuvedené v hlavnim, pfipustném a nepfipustném vyuziti za podminky, ze
tyto stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim a soucCasné& nesnizuji
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b)

kvalitu prostfedi, tj. nenaruSuji hlavni funkci Uzemi a funkce okolni, zejména pohodu
bydleni. Stavby navrzené jako podminéné pfipustné Ize umistovat jen po splnéni
stanovenych konkrétnich podminek. U téchto staveb nemohou byt pouzity
zjednodusujici postupy dle stavebniho zakona.

- Nepfipustné vyuziti — vymezuje stavby a vyuziti Gzemi, které neodpovidaji hlavnimu,
pripustnému ani podminéné pfipustnému vyuZiti, tj. nejsou sluéitelné s hlavni funkci
plochy. Tyto stavby nelze v daném Uzemi umistovat.

Podminky vyuziti ploch (funkéni vyuziti uzemi) jsou v kapitole A.6.3 definovany pro
jednotlivé barevné odliSené plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti v rozsahu jejich hranic.

Stanovenym podminkam vyuziti a prostorového uspofadani musi odpovidat ucel a
usporadani zde umistovanych, povolovanych i ohlaSovanych staveb, zmén stavajicich
staveb, zmén v uzivani staveb, vyuziti Uzemi a zmén vyuziti Gzemi. Tyto stavby a vyuziti
uzemi je mozné v téchto plochach umistit za pfedpokladu, Zze vyhovi i vS§em ostatnim
zvlastnim predpisim (napf. hygienickym, vodohospodaiskym, ochrané Zivotniho prostredi
apod.).

U stavajicich staveb, jejichZ u€el uzivani a prostorové uspofadani vyplyvajici z pfisludnych
rozhodnuti &i jinych opatfeni stavebniho ufadu (kolaudaéniho rozhodnuti, stavebniho
povoleni, ohlaSeni atd.) neodpovida stanovenym podminkam pro vyuziti plochy nebo
podminkam prostorového usporadani, lze provadét bez omezeni udrzovaci prace.
Pfipadné stavebni Upravy téchto staveb vsak jiZ musi byt se stanovenymi podminkami pro
vyuziti plochy v souladu, stavajici prekro¢eni podminek prostorového usporadani se po
stavebnich upravach nesmi zvysit. V pfipadé demolice stavajici stavby, ktera pfekracovala
podminky prostorového uspofadani, musi novostavba tyto podminky jiz splfiovat.

Podminky prostorového usporadani — UP stanovi koeficient zastavéni a koeficient
zelené, které jsou uvedeny v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplasobem vyuZiti.
Dale je pro zastavéné, zastavitelné a prestavbové plochy v ,podminkach prostorového
usporadani“ stanovena maximalni podlaznost.

- Koeficient zastavéni je podil vyméry maximalni zastavéné a zpevnéné plochy vztazeny
k celkové vymére zastavitelné plochy. PFi dalSi vystavbé na plochach stabilizovanych
bude pfi stanoveni intenzity vyuziti pozemk( koeficient zastavéni uplatfiovan s
pfihlédnutim ke stavajici urbanistické strukture, pfipadné bude upfesnén pro dotéené
Uuzemi podrobné;jSi dokumentaci.

- Koeficient zelené je podil minimalni vyméry tvofené zeleni vztazeny k celkové
vyméie plochy. Do vyméry zelené neni zapocitana zelefi na svislych konstrukcich
(tedy popinava) ani zelen neplnici svou funkci napf. pod konstrukcemi nesoucimi
fotovoltaické panely, apod. PFi eventualni dalSi vystavbé na plochach
stabilizovanych bude pfi stanoveni intenzity vyuziti pozemk( koeficient zelené
uplathovan s pfihlédnutim ke stavajici urbanistické struktufe, pfipadné bude
upfesnén pro dotéené uzemi podrobnéjsi dokumentaci.

Pfifazenim udaje o podlaznosti a koeficientu miry vyuziti uzemi je po této strance uren rezim
kazdé zastavitelné a pfestavbové plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti v uzemi.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

Pripustné vyuziti:

- soucasné vyuziti
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- vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou¢asnych ploch USES

- revitalizace vodnich toku je zadouci

Podminéné pripustné vyuziti:

- pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby,
vodohospodarské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt jen pfi co nejmensim
zasahu a naru8eni funkénosti biocentra

Nepripustné vyuziti:

- zmeény funkéniho vyuZziti, které by snizovaly souCasny stupen ekologicke stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$Sim stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost
biocenter nebo uUzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, intenzifikace obhospodafovani,
odlesnovani, t&€Zba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort je:

Pripustné vyuziti:

- soucasné vyuziti

- vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organisml odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné jen pokud nezhor$i ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorSeni pfirodni funkce soucasnych
ploch USES

— revitalizace vodnich toku je zadouci
Podminéné pripustné vyuZziti:

- pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné nutné liniove stavby kfizici biokoridor
pokud mozno kolmo, vodohospodariské zafizeni, COV atd.; umistény mohou byt
jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funk&nosti biokoridoru

Nepfripustné vyuziti:

- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stuperi ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologickeé stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky
na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily uzemni
ochranu a zaloZeni chybgjicich &asti biokoridord, ruSivé cinnosti jako je
umistovani staveb, intenzifikace obhospodafovani, odlesfiovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo &innosti podminénych
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1. PLOCHY BYDLENI
13 bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické [BV]

Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech vesnického typu

Pripustné vyuziti:

stavby ubytovacich zafizeni kategorie nejvySe penzion

stavby a zafizeni vefejného ob&anského vybaveni slouzici pro obsluhu tohoto
uzemi

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti

stezky pro pési a pro rekreacni sport

garaze, odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily, pouze v souvislosti
s hlavnim vyuzitim

stavby pro domaci chov drobného hospodaFského zvifectva pro vlastni potiebu,
bez negativnich vlivll (hlukovych, pachovych, estetickych) na okoli

stavby rodinné rekreace

détska a rekreaéni hristé

verejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuZziti:

obchod a sluzby slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaru$i uzivani pozemk, staveb a zafizeni za hranici
pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi) a slouzi pro obsluhu tohoto uzemi

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti

Nepfripustné vyuziti:

objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani v podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro chov
dobytka, stavby pro skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkci bydleni

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi

koeficient zelené — minimalné 0,60

vyméra pozemku, zafazeného do plochy bydleni v rodinnych domech - vesnickeé,
pro jednu stavbu — minimainé 700 m?,

pokud je lokalita umisténa v zastavéném uzemi, neplati podminka min. velikosti
stavebniho pozemku, umisténi objektl se fesi v souladu se stavebnimi predpisy,
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DalSi podminky vyuziti:

- vSechny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby nebo odstavnym stanim na vlastnim pozemku v poctu 2 stani na 1
bytovou jednotku

2. PLOCHY REKREACE
2.3 plochy individualni rekreace - zahradkaiské osady [RZ]

Hlavni vyuziti:

- rekreacni zahradnicka Cinnost v zahradkarskych osadach

- stavby, které Ize umistit na pozemku staveb rodinné rekreace
PFipustné vyuZiti:

- stavby pro spole¢né zafizeni zahradkarské osady (spole¢né skladovani a
zpracovani plodin, mostarny, hygienicka zafizeni, klubovny, ob&erstveni, apod.)

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury pro stavby
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuZziti

- stezky pro pési a pro rekreacni sport

- détska hristé, venkovni sportovisté

- sidelni a doprovodna zelen

- vodni plochy, vodni toky

- prvky USES

Podminéné pripustné vyuZziti:

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim za podminky, Ze jsou spole¢né pro zahradkarskou osadu

- stavby pro nakladani s odpady za podminky, Ze souvisi s hlavnim vyuZitim

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZziti

Nepfipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici.
Podminky prostorového usporadani:
- podlaznost: do 1 nadzemniho podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

- koeficient zastavéni pozemku maximalné 0,1 (tj. do 10% vSech zastfeSenych a
zpevnénych ploch pozemku)

- maximalni vySka zahradnich objektl — do 5 m vySky nad rostly terén

3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
3.1 plochy verejné vybavenosti [OV]

Hlavni vyuziti:
- plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost.
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Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, télovychovna a sportovni zafizeni a ochranu
obyvatelstva,

- ubytovaci a stravovaci sluzby provozovaneé v ramci staveb obanského vybaveni

- drobné provozovny a sluzby provozované v ramci staveb ob&anského vybaveni,
které svym provozem neovlivni negativné funkci hlavniho vyuZziti nebo nebude
mit negativni dopad na sousedni plochy nad mez pro tyto plochy pfipustnou,

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

- plochy parkovacich stani
- prvky USES
Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravce nebo
majitele umisténé v ramci stavby hlavni

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport za podminky, Ze souviseji se stavbou
hlavniho vyuziti

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti

Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani v podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani
a vyrobu neslucitelnou s funkci hlavniho vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,3, (tj. 30 % z celkové
plochy pozemku)

- obecné maximalni vy8ka 1 nadzemni podlazi s podkrovim nebo 2 NP pfi pouziti
ploché stfechy; poZzadavky (napf. technologické, apod.) na vy3Si objekty budou
projednany individualné s ohledem na charakter obce a krajinny raz

Dal8i podminky vyuZziti:

- v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalSi
zeleni

3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
3.2 veiejna pohiebisté a souvisejici sluzby [OH]

Hlavni vyuziti:
- stavby pro pohibivani a souvisejici stavby, zafizeni a plochy (hrobova mista,
kolumbaria, obfadni siné, krematoria, rozptylové loucky, cirkevni stavby, apod.)
Pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro sluzby poskytované v souvislosti s hlavnim vyuzitim
- vefejna zelen

- prvky USES

- drobna architektura (altany, plastiky, mobiliaf, fontany, apod.)
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- vodni plochy, vodni toky

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuzitim
Podminéné pripustné vyuZiti:

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZziti

Nepfipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani v podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici.
Daldi podminky vyuZiti:

- vSechny stavby hlavni jmenované pod funkci pfipustnou & podminéné
pfipustnou jsou nezpusobilé pro zkracené fizeni podle § 117 odst.1 stavebniho
zakona

3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
3.3 plochy komerénich zarizeni [OK]

Hlavni vyuziti:
- komer&ni ob&anské zafizeni se specifickym charakterem druht vybaveni

- stavby zejména pro maloobchodni prodej a sluzby, administrativu, ubytovani,
stravovani, védu a vyzkum, spoleenska a zabavni centra,

Pripustné vyuziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, vefejnou spravu, a ochranu obyvatelstva

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

- plochy parkovacich stani, manipulaéni plochy
- stezky pro pési a pro rekreacni sport
- vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen
- prvky USES
- détska hristé
- vodni plochy, vodni toky
Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravct budov,
¢i arealu umisténé v ramci stavby hlavni
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici.
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Podminky prostorového usporadani:

- je pozadovano vyuziti zelené v maximalné mozné mife, minimalni koeficient
zelené je 0,2 (tj. 20 % z celkové plochy pozemku)

- maximalni vySka 1 nadzemni podlazi s podkrovim nebo 2 nadzemni podlazi,
pfipadné naroky (napf. technologické, apod.) na vysSi objekty budou projednany
individualné s ohledem na charakter obce a krajinny raz

Daldi podminky vyuZiti:

- v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalSi
zeleni

3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
3.6 plochy pro télovychovu a sport [0S]

Hlavni vyuziti:
- stavby, zafizeni a plochy pro télovychovu, sport a rekreaci (hfisté, stadiony,

Pripustné vyuziti:

- stezky pro pési a pro rekreaéni sport

- vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen
- prvky USES

- détska hristé

- vodni plochy, vodni toky

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

- plochy parkovacich stani pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuZitim
- stavby a zafizeni pro civilni ochranu
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni obanského vybaveni za podminky, Ze souvisi se stavbou
nebo zafizenim v hlavnim vyuziti, funkci a charakterem stavbu v hlavnim vyuziti
doplriuje a zvySuje komfort jejiho uzivani

- zemédélskeé stavby a zafizeni za podminky, Ze souvisi s dostihovymi drahami a
jezdeckymi arealy

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravci budov,
¢i arealu umisténé v ramci stavby hlavni

- stavby pro ubytovani za podminky, Ze odstavovani vozidel lze feSit v plném
rozsahu na vlastnim pozemku
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti
Nepfipustné vyuZziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici.
Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené - minimalné 0,5 (tj. 50 % z celkové plochy pozemku)
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- maximalni vySka 2 nadzemni podlazi, pfipadné naroky (napf. technologicke,
apod.) na vy$Si objekty budou feSeny individualné s ohledem na charakter obce
a krajinny raz
DalSi podminky vyuziti:

- v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalSi
zeleni

4. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

4.1 silniéni doprava [DS]
Hlavni vyuziti:
- vefejna silniéni dopravni infrastruktura — silnice 1., Il. a lll. tfidy, mimo zastavéné
uzemi obce
- vefejna dopravni infrastruktura — mistni komunikace funk&ni skupiny C, pratahy
silnic 1., II. a lll. tfidy v zastavéné Uuzemi obce

- vefejna dopravni infrastruktura v zastavéném Gzemi obce — mistni komunikace
funkéni skupiny D a dopravni plochy, v zastavéné uzemi obce

Pripustné vyuziti:

- liniové stavby v pfidruzeném dopravnim prostoru (cyklistické a pési komunikace,
stezky pro rekreacni sport), zastavky hromadné dopravy,

- stavby vefejné dopravni infrastruktury - obytné a péSi zény se smiSenym
provozem, kde je pohyb chodcu, cyklistt a motorovych vozidel veden ve
spole¢ném prostoru,

- stavby dopravnich ploch, jako jsou odstavné a parkovaci plochy, obratisté a
vyhybny, shromazdovaci a rozptylové plochy, chodniky

- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- garaze, hromadné garaze

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

- stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy,
opérné zdi, mosty, protihlukové stény, apod.),

- liniové stavby technické infrastruktury nevyluc€ujici hlavni vyuziti,

- vodohospodarské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tokd protinajicich
plochy silni€ni dopravy,

- liniové a ploSné vysadby doprovodné a izolacni zelené

- prvky USES

- vodni plochy, vodni toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravct budov,

Ci arealu umisténé v ramci stavby hlavni

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
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5. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
5.1 plochy Tl — inzenyrské sité [TI]

Hlavni vyuziti:

- plochy a zafizeni technické infrastruktury se samostatnym vymezenim mistniho i
nadmistniho vyznamu (zasobovani vodou — vodojemy a vodovodni sité v€etné
zarizeni, odkanalizovani - Cistirny odpadnich vod, destové usazovaci nadrze,
zachytné nadrze vCetné siti a zafizeni, centralni zasobovani teplem - vytopny,
kotelny a sité v€etné zafizeni, zasobovani zemnim plynem - zafizeni pro
skladovani plyn a sité véetné zafizeni, zasobovani elektrickou energii — sité
v€etné zafrizeni, elektronické komunikace - telefonni ustfedny, vysilaci zafizeni a
datova centra)

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro spravu a provoz technické infrastruktury (administrativa,
zazemi zaméstnancu, sklady)

- stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou
a provozem technické infrastruktury

- odstavné plochy, garaze, manipulacni plochy
- Cerpaci stanice pohonnych hmot souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
- nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura
- stavby a zafizeni pro civilni ochranu
- doprovodna a izola¢ni zelen
- prvky USES
- vodni plochy, vodni toky
Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravct budov,
Ci arealu
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zarover s nimi nesouvisejici

6. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
6.2  verejna prostranstvi s prevahou nezpevnénych ploch [PZ]

Hlavni vyuziti:
- plochy zastavéného uzemi ekostabilizacni, ochranné a doprovodné zelené, ktera
ma s ohledem na umisténi a funkci v systému zelené charakter vefejnych
prostranstvi

- plochy zastavéného Uzemi, majici charakter parku a lesopark
- velké verejné pristupné plochy zelené s rekreacnim vyuzitim
Pripustné vyuziti:

- stavby slouzici bezprostfedné pro vyuziti zelené na vefejnych prostranstvich a
zajisténi jeji udrzby
- kaplicky, pomniky, sochy, kfize
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- drobné vodni toky a plochy

- drobny mobiliaf

- pési a cyklistické stezky

- prvky USES

- zamérné komponovana zelen

- détska hfisté souvisejici s hlavnim vyuzitim
- trvala vegetace bez hospodaiského vyznamu

- podzemni liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s
hlavnim vyuZzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti:

- nadzemni liniové stavby vefejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s
hlavnim vyuzitim za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a
pfipustného vyuZiti.

Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zarover s nimi nesouvisejici
Daldi podminky vyuZiti:

- zmeény dievinné skladby porostl ve prospéch geograficky puvodnich dfevin

- vhodnou formou kombinovat jak druhovou skladbu dfevin, tak i jejich prostorové
usporadani

7. PLOCHY SMISENE OBYTNE
7.3 plochy smiSené obytné vesnické [SV]

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech s uzitkovymi zahradami

a hospodarskym zazemim s obsluznymi funkcemi a nerusici vyrobni €innosti
mistniho vyznamu

Pripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni s obytnymi a hospodafskymi zahradami, zemédélskymi a
doprovodnymi stavbami pro hospodarska zvifata, stavby pro rostlinnou vyrobu
s parkovacimi a manipulacnimi plochami pro zemédélskou techniku

- stavby ubytovacich zafizeni kategorie nejvyse penzion
- stavby a zafizeni obCanského vybaveni — vefejné infrastruktury slouzici pro
obsluhu tohoto uzemi

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro obsluhu tohoto uzemi

- stavby a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury — vedeni a
stavby technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho,
pfipustného a podminéné pfipustného vyuZziti, chodniky apod.

- stavby rodinné rekreace

- zahradnictvi

- détska hristé

- vefejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

- vodni plochy, vodni toky
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Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby pro obchod a sluzby slugitelné s bydlenim za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

stavby pro drobnou a femesinou vyrobu sluéitelné s bydlenim za podminky, Ze
svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb a
zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho uUzemi
(zejmeéna hygienickymi limity a dopravni zatézi)

liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi
koeficient zelené — minimalné 0,45 (tj. 45 % z celkové plochy pozemku)

vymeéra pozemku, zafazeného do plochy bydleni v rodinnych domech -
venkovskeé, pro jednu stavbu — minimalné 700 m?,

pokud je lokalita umisténa v zastavéném uzemi, neplati podminka min. velikosti
stavebniho pozemku, umisténi objektu se fesi v souladu se stavebnimi predpisy,

DalSi podminky vyuziti:

vSechny nové obytné stavby musi byt vybaveny garazemi jako soucasti hlavni
stavby nebo odstavnym stanim na vlastnim pozemku v poctu 2 stani na 1
bytovou jednotku;

8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI [V]

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro prumyslovou a zemeédélskou vyrobu, vyrobni sluzby,
skladovani, zafizeni tézby a zpracovani surovin prvovyroby, autodopravu a
opravarenské sluzby

Pripustné vyuziti:

sklady pro potifeby hlavniho vyuziti

pozemky zemé&délskych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napf.
stavby pro chov zvifat, skladovani produktl Zzivoc€isné vyroby, pfipravu a
skladovani krmiva, steliva apod.)

stavby a zafizeni pro vyrobu energie

stavby pro administrativu a stravovani zaméstnancl souvisejici s hlavnim
vyuzitim

objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu, u kterych
negativni vliv nepfesahne hranici této plochy

jiné podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na zivotni
prostfedi obce a jejichz pfipadna ochranna pasma nezasahnou stavajici ani
navrzenou obytnou zastavbu

socialni zafizeni a $atny pro zaméstnance
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stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

distribu¢ni a logisticka Cinnost

stavebni dvory

plochy odstavnych a parkovacich stani pro potfebu uzemi

stavby a zafizeni pro civilni ochranu

plochy zelené izola¢ni a okrasné

vodni plochy, vodni toky

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro ubytovani za podminky, Ze se jedna o ubytovani
zaméstnancu, a Ze bude pred povolenim umisténi staveb prokazan soulad s
pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pred hlukem

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb za podminky, Zze bude
pred povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpisu
na ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zUstat zachovany pozadavky na pohodu
bydleni

stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu za podminky, Ze souvisi s vyrobou
v dané ploSe (napf. zakovskeé dilny)
liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim

vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,2, izola¢ni zeler bude
zejména orientovana smérem ke stavajici obytné zastavbé

vySka objektl je omezena na objekty dvoupodlazni, vychazejici svym vzhledem z
charakteru stavajici okolni zastavby; vySka objektl smi byt max. 10 m

v souladu se ZUR UK nesmi byt plochy a koridory pro vystavbu velkych vétrnych
elektraren a staveb souvisejicich vymezovany v uzemich s preferovanou funkci
osidleni, rekreace (...), v okruhu 3 km od zastavénych Uuzemi a zastavitelnych
ploch obci, coz se vztahuje na celé spravni Uzemi obce Havrarni

DalSi podminky vyuziti:

negativni vlivy provozu s vazbou na dodrZeni zdravych Zivotnich podminek
nesmi pfesahnout hranici plochy pro vyrobu a skladovani (hluk, prach, vyvolana
doprava, apod.)

pfi vymezeni arealu zemédélské vyroby se uklada stanoveni ochranného pasma

8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
8.3  drobna vyroba a vyrobni sluzby [VD]

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, vyrobni sluzby a
femeslnou vyrobu, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi
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uzivani pozemku, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)
Pripustné vyuZiti:

- sklady pro potfeby hlavniho vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie

- stavby pro administrativu a stravovani zaméstnancli souvisejici s hlavnim
vyuzitim

- objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu u kterych
negativni vliv nepfesahne hranici této plochy

- jiné podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na zivotni
prostfedi obce a jejichz pfipadna ochranna pasma nezasahnou stavajici ani
navrzenou obytnou zastavbu

- socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury — mistni a
ucelové komunikace, chodniky, apod. a vedeni a stavby technické infrastruktury
pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

- parkovaci plochy pro potfebu uzemi

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu

- plochy zelené izola¢ni a okrasné

- vodni plochy, vodni toky
Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro ubytovani za podminky, Ze se jedna o ubytovani
zameéstnancu, a ze bude prfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s
pozadavky pravnich pfedpist na ochranu zdravi pred hlukem

- stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb za podminky, ze bude
pred povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpist
na ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zUstat zachovany pozadavky na pohodu
bydleni

- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu za podminky, Ze souvisi s vyrobou
v dané ploSe (napf. zakovskeé dilny)

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuziti

Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového uspofadani:

- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené minimalné 0,30, izolaéni zelen bude
zejména orientovana smérem ke stavajici obytné zastavbé

- vySka objektu je omezena na objekty dvoupodlazni, vychazejici svym vzhledem z
charakteru stavajici okolni zastavby; vySka objektll smi byt max. 10 m

- v souladu se ZUR UK nesmi byt plochy a koridory pro vystavbu velkych vétrnych
elektraren a staveb souvisejicich vymezovany v uzemich s preferovanou funkci
osidleni, rekreace (...), v okruhu 3 km od zastavénych Uzemi a zastavitelnych
ploch obci, cozZ se vztahuje na celé spravni uzemi obce Havrarni

DalSi podminky vyuziti:

- negativni vlivy provozu s vazbou na dodrzeni zdravych Zivotnich podminek
nesmi pfesahnout hranici plochy pro vyrobu a skladovani
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8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
8.4  zemeédélska a lesnicka vyroba [VZ]

Hlavni vyuziti:
- plochy pro zemédélskou zivoc¢iSnou a rostlinnou vyrobu, malohospodareni,
zemédélské sluzby, lesnickou vyrobu, skladovani a pfidruZzenou vyrobu
Pfipustné vyuZiti:

- pozemky zemédélskych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (napf.
stavby pro chov zvifat, skladovani produktl zivocCiSné vyroby, pfipravu a
skladovani krmiva, steliva, zpracovani a vykup zemédélské produkce, apod.)

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi a zpracovani
dfevni hmoty

- zahradnictvi

- stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, pfistupové a vnitroarealové komunikace pro stavby
hlavniho a pfipustného vyuZiti, chodniky apod.)

- stavby pro administrativu a stravovani zameéstnancli souvisejici s hlavnim
vyuzitim

- plochy odstavnych a parkovacich stani,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot v souvislosti s hlavnim vyuZitim

- stavby pro skladovani, autodopravu, vyrobu a opravarenskeé sluzby

- objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu, u kterych
negativni vliv nepfesahne hranici této plochy

- stavby a zafizeni pro civilni ochranu

- plochy zelené izola¢ni a okrasné

- vodni plochy, vodni toky
Podminéné pripustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro bydleni za podminky, Ze se jedna o bydleni spravct budov,
Ci arealu
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuZziti
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového uspofadani:

- intenzita vyuziti pozemkd - koeficient zelené - minimalné 0,40

- vysSka objektu je omezena na objekty dvoupodlazni, vychazejici svym vzhledem z
charakteru stavajici okolni zastavby; vySka objektl smi byt max. 10 m

- v souladu se ZUR UK nesmi byt plochy a koridory pro vystavbu velkych vétrnych
elektraren a staveb souvisejicich vymezovany v uzemich s preferovanou funkci

osidleni, rekreace (...), v okruhu 3 km od zastavénych Uzemi a zastavitelnych
ploch obci, coz se vztahuje na celé spravni Uzemi obce Havrarni

DalSi podminky vyuziti:

- pfi stavebnich Upravach a dostavbach existujicich areall se uklada stanoveni
ochranného pasma arealu zemédélske vyroby
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- pred povolenim umisténi staveb pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb
musi byt prokazan soulad s pozadavky pravnich predpist na ochranu zdravi pred
hlukem a budou zachovany pozadavky na pohodu bydleni.

9. PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE [W]

Hlavni vyuziti:

- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( (vodni nadrze s retenéni funkci,
feky, potoky, daldi bezejmenné vodote€e povrchovych vod tekouci vlastnim
spadem v koryté trvale nebo po prevazujici ¢ast roku)

- stavby a opatfeni uréené pro vodohospodarské vyuZiti

Pripustné vyuZziti:

- stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi),
- souvisejici vodohospodarské stavby (napf. hraze, jezy a zdrze)
- liniové stavby vefejné technické infrastruktury
- prvky USES

Podminéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuziti a zaroven
S nimi nesouvisejici
Dal8i podminky vyuZiti:

- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohledné&n Uzemni systém ekologické
stability

- je pozadovano v maximalné mozné mife zachovani stavajicich dfevin mimolesni
zelené a nové vysadby orientovat na tvrdeé listnaté druhy

10.  PLOCHY ZELENE
10.1 zelen pfirodniho charakteru [ZP]

Hlavni vyuziti:
- vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjime¢né i v nezastavéném uzemi,

udrzované v prirodé blizkém stavu, uréené napf. pro prichod uzemniho systému
ekologické stability

Pripustné vyuziti:

- trvalé travni porosty

- stfedni a vysoka zelert mimolesniho charakteru

- vodni toky a plochy

- liniové stavby technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuZziti:

- liniové stavby dopravni infrastruktury, pé&Si a cyklistické stezky, informacni
zarizeni za podminky, ze budou soucasti polnich cest

Nepripustné vyuziti:
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- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici, zejména stavby pro skladovani
a vyrobu neslugitelnou s funkci hlavniho vyuziti.

- u nové navrhovanych ploch se nepfipousti vyroba solarni energie
Podminky funk&niho a prostorového usporadani:

- nebudou povolovany zmeény kultury na ornou pldu, specialni zemédélské kultury

- bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohlednujici vysadba &i dosadba dfevin s dlirazem na funkénost tzemi

DalSi podminky vyuziti:

- pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrzovany zasady pfistupu k
zelenym plocham

- ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi po€et vzrostlych
stromU, min. v§ak 50%

10.  PLOCHY ZELENE
10.2 zelen ochranna a izolaéni [2O]

Hlavni vyuziti:
- ochranna a izolaéni zelen v sidlech nebo v nezastavéném uzemi, zpravidla v

ochrannych pasmech hygienické ochrany omezujici hluk a jina negativni
pusobeni na sousedni plochy

- doprovodna zelen, respektive aleje, majici funkce ekostabilizacni, vétrolamu
nebo napomahajici pohledové fragmentaci krajiny

Pripustné vyuziti:

- zmeény dfevinné skladby porostl ve prospéch geograficky ptvodnich dfevin
- stavby a opatfeni pro umoznéni migrace organismu
- vodni toky a plochy
- prvky USES
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuziti:

- liniové stavby dopravni infrastruktury, péSi a cyklistické stezky, informacni
zafizeni za podminky, ze budou soucasti polnich cest

Nepfripustné vyuziti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuziti:

- budou zakladany jako tzv. bezudrzbové &i s velmi malou potfebou udrzby

- bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohlednujici vysadba &i dosadba dfevin s dlrazem na funk&nost uzemi

- pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrzovany zasady pfistupu k
zelenym plocham

- ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi pocet vzrostlych
stromu, min. vSak 50%

- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohledné&n uzemni systém ekologické
stability
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10.  PLOCHY ZELENE
10.3 zelen arealll (véetné vnitroarealové izola¢ni zelené) [ZA]

Hlavni vyuziti:

- ochranna a izolaéni zelefi uvnitf arealll, zpravidla v zastavéném uUzemi a
zastavitelnych plochach, v ochrannych pasmech hygienické ochrany omezujicich
hluk a jina negativni plsobeni na sousedni plochy; nezastavitelna uzemi
S povinnosti zachovani a rozvoje zelenych ploch

Pripustné vyuziti:

- zmeény dfevinné skladby porostl ve prospéch geograficky ptvodnich dfevin
- stavby a opatfeni pro umoznéni migrace organismu
- vodni toky a plochy
- prvky USES
- liniové stavby technické infrastruktury
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuziti a zaroven
S nimi nesouvisejici
Dal8i podminky vyuziti:

- budou zakladany jako tzv. bezudrzbové &i s velmi malou potfebou udrzby

- bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohlednujici vysadba &i dosadba dfevin s dlrazem na funk&nost tzemi

- pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrZzovany zasady pfistupu k
zelenym plocham

- ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi polet vzrostlych
stromd, min. vSak 50%

10.  PLOCHY ZELENE
10.4 zelen nezastavitelnych soukromych zahrad [ZN]

Hlavni vyuziti:
- plochy sidelni zelené pfevazné vyuzivané jako zahrady a sady, majici
nepostradatelny vliv na udrzeni krajinného razu.

- plochy okrasnych a uzitkovych zahradnich a sadovnickych kultur, s prevazujici
vazbou na plochy bydleni a rodinné rekreace

- zpravidla oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
Pripustné vyuziti:

- stavby pro skladovani nafadi a plodin z produkce sadu nebo zahrady

- stavby a zafizeni pro zvySeni vyuZitelnosti téchto ploch (zahradni domky, terasy,
pergoly, bazény, altany, skleniky, zimni zahrady, apod.)

- doplriovani a obnova stromovych vysadeb,
- doplrikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- liniové stavby technické a dopravni infrastruktury,
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Podminéné pfipustné vyuziti:

- nestanovuje se
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového uspofadani:

- vySkova hladina zastavby maximalné 5 m nad upraveny terén, 1 nadzemni
podlazi

- koeficient zelené — minimalné 0,70

12.  PLOCHY PRIRODNI [NP]

Hlavni vyuziti:
- plochy k zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny v nezastavéném
uzemi, jako soucast vymezeného uzemniho systému ekologické stability krajiny
a jinych chranénych uzemi pfirody, ostatni nelesni zelen

Pripustné vyuziti:

- trvalé travni porosty
- stfedni a vysoka zelen nelesniho charakteru
- vodni toky a plochy
- zalozeni prvkd uzemniho systému ekologické stability
- zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit
- liniové stavby technické infrastruktury
Podminéné pripustné vyuZziti:

- liniové stavby dopravni infrastruktury, pé&Si a cyklistické stezky, informacéni
zafizeni za podminky, ze budou soucasti polnich cest

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a c&innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Dal8i podminky vyuZziti:

- nebudou povolovany zmény kultury na ornou pldu, specialni zemédélské kultury

13. PLOCHY ZEMEDELSKE [NZ]

Hlavni vyuziti:
- orna plda a trvale travni porosty slouzici k zemédélskému obhospodarovani
Pripustné vyuZziti:

- zahrady a sady,

- protierozni prvky, vétrolamy a liniové vysadby, solitérni stromy, eventualné
drobné remizy a porosty podél mezi,

- stavby charakteru zavlazovacich a melioraCnich systéma, drobné vodni toky,
- polni cesty, turistické stezky a k nim pfisluSna informacni zafizeni a odpocivadla,
- liniové stavby verejné technické infrastruktury,
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- zaloZeni prvku uzemniho systému ekologické stability,

- terénni upravy, které neméni vyuziti plochy

- doprovodné zemédélské stavby do plochy 50 m? (obdobného rozsahu jako napf.
polni krmisté, salase, pfistfedky, polni hnojisté, oploceni apod.)

Podminéné pfipustné vyuziti:

- cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpocivadla za podminky, ze budou
soucasti polnich cest.

- zalesnéni pozemkl do vyméry 1 ha za podminky, Ze bude bezprostfedné
navazovat na lesni plochy vymezené Guzemnim planem, bude realizovano na IV.
a V. tfidach ochrany zemédélského plidniho fondu a na plochach bez tfid
ochrany a nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od hranice zastavéného uzemi
a hranice zastavitelnych ploch a bude projednano dle platnych pravnich
predpisU.
Nepfipustné vyuZiti:

- objekty, stavby a &innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
Podminky prostorového usporadani:

- vySkova hladina zastavby zemédélskych staveb max. 5 m nad upraveny terén
Dal3i podminky vyuZiti:

- u zemédeélskych staveb musi byt prokazano, Zze nenarusuji krajinny raz
- pfi povolovani staveb musi byt zohlednén uzemni systém ekologické stability

14.  PLOCHY LESNI [NL]

Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k plnéni funkce lesa — PUPFL.
Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro pInéni funkci lesa (napf. hospodarské objekty, zafizeni pro
chov lesni zvéfe, krmelce apod.),

- lesni cesty,

- liniové stavby vefejné technické infrastruktury,

- zalozeni prvkl uzemniho systému ekologické stability.
Podminéné pfipustné vyuZiti:

- turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpocivadla za
podminky, Ze budou soucasti lesnich cest.

Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a cCinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuziti:

- pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén uzemni systém ekologické
stability.

- je pozadovano prevedeni do PUPFL, zafadit do LHP (lesniho hospodaiského
planu), provést tzv. zafizeni lesa (taxace) a v pfipadé povinnosti k zalesnéni
zpracovat plan zalesnéni s pfedpokladem zaloZeni luzniho lesa.

Atelier BUCHAR 46



Vyrok Uzemni plan Havrati — upraveny navrh

15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

- prirodni preference [NS.p]
- lesni porosty [NS.I]
Hlavni vyuziti:

- pfirodé blizka vyuziti uzemi, vedouci ke zvySovani jeho retence

- ochrana zemédélskych pud proti naruSovani padniho krytu a proti vodni erozi,
tzn. padoochranna, pfirodé blizka opatfeni (meze s vicepatrovou zeleni, trvalé
zatravnéni, suché poldry atd.),

- vysoka zelen na nelesni ptidé
Pripustné vyuZziti:

- zmeény dfevinné skladby porostl ve prospéch geograficky ptuvodnich dfevin,
- trvala vegetace bez hospodarského vyznamu,
- drobné vodni toky a plochy,
- prvky USES
- liniové stavby technické infrastruktury,
- liniové stavby dopravni infrastruktury: polni a lesni cesty.
Podminéné pripustné vyuZziti:

- nestanovuje se
Nepfipustné vyuziti:

- objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném ani podminéné
pFipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici
DalSi podminky vyuziti:

- pfi stavajicich hodnotach faktoru ochranného vlivu vegetace Cp:

- do 0,005: minimalné prevést pfislusné padni bloky mezi trvale travni porosty,
0,005 - 0,02: minimalné pfevést pfislusné padni bloky na péstovani viceletych
picnin

- bude vyhodnocen stavajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim
zohlednujici vysadba &i dosadba dfevin s dlirazem na funkénost tzemi

- pfi vysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrZzovany zasady pfistupu k
zelenym plocham

- ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi pocet vzrostlych
stromd, min. vSak 50%

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A

BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

V navrhu Uzemniho planu Havrari jsou dle § 170 zakona &. 183/2006 Sb., o Gtzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) a zakona ¢.
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184/2006 Sbh., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé (,zéakon o
vyvlastnéni) vymezeny v samostatném vykresu 7c Vykres verejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci 4 koridory vefejné prospéSnych staveb dopravni infrastruktury, 22 vefejné
prospé&snych opatieni pro prvky USES a 2 plochy pro asanaci.

Pro vSechny uvedené vefejné prospéSné stavby a vefejné prospésSna opatieni Ize prava k
pozemkUm a stavbam odejmout nebo omezit na zakladé ustanoveni § 170 stavebniho zakona.

A.7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Tab. 7. Plochy a koridory dopravni infrastruktury

Oznaceni : Katastralni
VPS Fejels P azemi

VDO ot b 2155w
L e S B
00 ot TS
I S
A.7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Tab. 8. Plochy opatfeni pro prvky USES

Oznaceni : Katastralni
VPS Popis VPS
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Oznaceni : Katastralni
VPS Popis VPS uzemi

A.7.3 PLOCHY PRO ASANACI

Jsou vymezeny 2 plochy pro asanaci - opusténé zemédeélské objekty v rozvojovych plochach
P04-BV a Z21-BV.

Tab. 9. Plochy pro asanaci

uzemi
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Verejné prospesné stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, pro ktere Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, navrh Uzemniho planu Havran nevymezuje.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,

PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH
UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Vefejné prospésné stavby a verfejna prostranstvi, pro které Ize dle § 101 zakona €. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, uplatnit
predkupni pravo, navrh Uzemniho planu Havran nevymezuje.

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH
REZERV A STANOVENiIi MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
POVERENI

Navrh Uzemniho planu Havrann vymezuje celkem 9 ploch Gzemnich rezerv. Pro nékteré

vymezené Uzemni rezervy stanovuje navrh Uzemniho planu podminky provéfeni zmén jejich
vyuziti.

Plochy budou vyuzivany stavajicim zplsobem. PFipadné investice do pady za ucelem zlepSeni
pudni urodnosti nesmi snizit moznost navrzeného funkéniho vyuziti. Plochy lze vyuzit za
pfedpokladu vydani zmény uzemniho planu véetné souhlasu se zaborem zemédélského
pudniho fondu.

Tab. 10. Plochy tuzemnich rezerv

Navrzené vyuziti o : : SO o
; : Popis Uzemni rezervy Podminky provéreni zmén vyuziti
Uzemni rezervy
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENI

PODMINEK PRO JEJi PORIZENI A PRIMERENE
LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Navrh Uzemniho planu Havrar stanovuje ke zpracovani izemni studie nasledujici plochy na k.
u. Havran:

US1 lokalita Pod Lesem, zastavitelné plochy Z15-0OS, Z16-0S, Z17-0OV, Z18a-BV, Z18b-BV,
Z19-PZ, Z20-DS, Z21-BV, Z22-BV a plocha pro prestavbu P04-BV; Ihiita pro pofizeni uzemni
studie je stanovena do roku 2020.

Uzemni studie bude fesit zejména tyto zakladni Gkoly:

- komunikacni systém — dopravni obsluznost uzemi

- technickou infrastrukturu v€etné pripadnych prelozek

- vySkové, prostorové a architektonické regulace, stavebni ¢ary
- plochy vefejnych prostranstvi

- uliéni a vefejnou zelen
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A.11 STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

UP Havran stanovuje pro zastavitelné plochy ,bydleni individualni v rodinnych domech —
vesnické“ [BV], "plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava" [DS], "vefejna prostranstvi s
prfevahou nezpevnénych ploch" [PZ] a ,plochy vyroby a skladovani“ [V], 2 kroky pofadi zmén
v Uzemi - etapizace. Etapizace urCuje soubor podminénych investic v Uzemi, bez kterych neni
pfipustné vystavbu v uvedenych lokalitach povolit.

- Vystavba v lokalitach Z21-BV, Z20-DS a Z19-PZ, zarazenych do Il. etapy, je mozna pod
podminkou, zZe byly realizovany ze 70% lokality Z18a-BV, Z18b-BV, Z22-BV a P04-BV,
zarazené do |. etapy, a dale ze byla realizovana podminéna dopravni investice Z14-DS,
spolu s technickou infrastrukturou dimenzovanou i pro lokality Il. etapy.

- Vystavba v lokalité Z31-V, zafazene do Il. etapy, je mozna az po vydani stavebnich
povoleni na ploSe Z33-V, na které bylo vydano uzemni rozhodnuti v I. etapé. Uzemni
rozhodnuti bude pokryvat minimalné 70% vyméry z ploch zafazenych do |. etapy.

Pokud bude zamér vystavby v zastavitelnych plochach, ur€enych zejména pro obytnou
zastavbu rodinnych domd, vyzadovat nové naroky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu tak, Ze jej nelze bez vybudovani téchto novych staveb a zafizeni nebo uUprav
staveb stavajicich realizovat, bude podminkou pro umistovani staveb rodinnych domua uzavieni
planovaci smlouvy na vybudovani potfebné vefejné infrastruktury dle § 88 Zak. ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni a pfilohy €. 13 k
vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Plochy Z32-V a Z40-V nejsou pfedmétem etapizace.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO
URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO

KTERE MUZE VYPRACOVAVAT :
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

U staveb s pohledové exponovanym umisténim je pozadovano zpracovani architektonické Casti
projektové dokumentace vyhradné autorizovanym architektem. Jedna se o tyto lokality:

a) vSechny nemovité kulturni pamatky

b) stavby na ploSe ob¢anského vybaveni — vefejna vybavenost Z6-OV
c) stavby na ploSe obCanského vybaveni — vefejna vybavenost Z17-OV
d) pohledové exponované stavby v centru osad Sabénice a Moravéves

Atelier BUCHAR 52



Vyrok Uzemni plan Havrar — upraveny navrh

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE

CASTI

Poéet lista textové éasti UP HAVRAN (SESITI.) :
53 stranek oboustranného textu.

Poéet vykrest grafické éasti UP HAVRAN :

7 vykresu grafické ¢asti, oznacené poradovymi Cisly:

Tab. 11. Tabulka vykrest grafické ¢asti vyroku
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